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Resumé af indkomne bemarkninger til Forslag til lokalplan 24.01.L06
og kommuneplantilleg 03 for bofallesskab i Dlgod og samt udkast til
Byradets vurdering af disse

| forbindelse med den offentlige hgring af Forslag til lokalplan 24.01.L06 og kommuneplantilleg 3 for
bofallesskab i @lgod har Varde Kommune modtaget bemarkninger fra falgende:

|. Stine Hansen (Banedanmark) (indkommet 14.06.2017)

2. Johnny Danefeld Hansen og Susanne Raahauge Hvass (indkommet 18.06.2017)
3. Henrik Jessen (Dlgod Tekniske Varker) (indkommet 15.06.2017)

4. Kristian Breum @lgaard (indkommet 15.08.2017)

Jernbane, stgj og andre gener

Stine Hansen pd vegne af Banedanmark informerer om, at der er forhold, der skal overholdes i henhold
til planforslagets narhed til jernbaneanlegget i @lgod, som Banedanmark er infrastrukturforvalter af.
Det gzlder eksempelvis forhold til stgj, vibrationer, hegning, lysforhold m.v. i forbindelse med banen.
Der oplyses derudover om, at gkonomiske omkostninger som planen medfgrer skal veere Banedanmark
uvedkommende.

Byradets vurdering:

Det er Byradets vurdering, at der under forhold til anden lovgivning er anfert, at “byggeri inden for
lokalplanomradet skal vare i overensstemmelse med lov om jernbane. Byggeri med videre skal
indrettes, saledes det kan tale stgj og vibrationer fra jernbanen. Lys og facadebekladning ma ikke vaere
til gene for jernbanedriften. Gravearbejde med videre inden for lokalplanomradet kan kraeve
godkendelse efter jernbanelovens §21c¢” og mht. til stgjforhold ”Da lokalplanomradet grenser op til
Torvegade, der er trafikvej, og jernbanen mellem Skjern og Varde med deraf folgende stgjbelastning,
skal der ved nybyggeri sikres, at stgjniveauet pa de udenders opholdsarealer overholder Miljgstyrelsens
vejledning herom, som for boliger er 58 dB(A). Der henvises til Miljastyrelsens vejledninger nr. 4 fra
2007 ’Stgj fra veje’ og nr. | fra 1997 ’Stej og vibrationer fra jernbaner’.” Derudover er det i lokalplanens
redegorelse indskrevet, at "Lokalplanomradet ligger op ad Torvegade og jernbanen mellem Skjern og
Varde, hvilket der bgr tages hgjde for i udformningen og placering af omradets bygninger”. Byradet
vurderer derfor, at der i planforslagene er gjort opmarksom pa planforhold knyttet til Banedanmarks

arealer.

Afledte justeringer:
Ingen.




Trafik

Johnny Danefeld Hansen og Susanne Raahauge Hvass oplyser, at de ser med stor bekymring pa
planforslaget. Herunder peges der pa, at andringen vil kunne betyde mere trafik pa Lokkevang grundet
taxakeorsel og flere ansatte pa bofellesskabet.

Derudover er Johnny Danefeld Hansen og Susanne Raahauge Hvass bekymrede for, at planen vil betyde
flere fysisk og psykisk handicappede pa deres gade.

Byradets vurdering:

Det er i forbindelse med screening forud for udarbejdelse af lokalplanen vurderet, at den ggede trafik til
og fra omradet ikke vil medfere en vaesentlig pavirkning pa trafikafviklingen og -kapaciteten i omradet.
Byradet vurderer pa den baggrund ikke, at der ber ske ®ndringer i lokalplanforslagets bestemmelser-.

Med hensyn til bekymringen om flere fysisk og psykisk handicappede pa gaden, er det byradets
vurdering, at nervaerende lokalplan medvirker til ogsa fremadrettet at sikre gode forhold for borgerne
pa bofzllesskabet og at dette kan medvirke til at hgjne den oplevede tilfredshed blandt bofzllesskabets
beboere og borgere i lokalomradet. Det vurderes, at ggningen af borgere tilknyttet Rosenvang ikke vil
medfere sterre endringer i forhold til de nuvarende forhold ved Rosenvang. Det er derudover
Byradets vurdering, at der vare lige sa meget rummelighed og tolerance for Rosenvangs kommende
beboere som for kommunens gvrige borgere.

Afledte justeringer:
Ingen.

Tab af ejendomsvaerdi
Johnny Danefeld Hansen og Susanne Raahauge Hvass er bekymrede for, at husene pa Lokkevang kan blive
mindre vaerd som folge af ndringen i lokalplanen.

Byradets vurdering:

Byradets vurderer, at lokalplanen er med til at sikre en god sammenhzang i planomradet, der skaber
klarhed omkring den fremtidige udvikling og indretning af omradet. Lokalplanen og fornyelsen af
lokalplanomradet kan potentielt vaere med til at give omradet et laft, og der vurderes derfor ikke at
vaere beleg for at ®ndringen vil medfere fald i ejendomsvaerdien.

Afledte justeringer:
Ingen.

Vejforhold/ stgj/ kapacitet

Kristian Breum @lgaard og medunderskrivere(18) noterer sig med glade, at der med lokalplansforslaget
ikke legges op til at der skal veere gennemgaende trafik via Lakkevang. Det oplyses, at der jf. Varde
Kommunes Trafik2009 ber foretages en screening af trafikken omkring bofaellesskabet, da udvidelsen af
bofellesskabet, ventes at betyde en kraftig stigning i trafikken i omradet. | den forbindelse nzvnes
faktorer som hgringssvargiverne mener peger pa, at der skal udarbejdes en screening.

Kristian Breum @lgaard og medunderskrivere mener, at stien mellem punkterne a og b pa kortbilag 4.1 ber
anlaegges uden skarpe sving, som skitseret pa heringssvarets figur |, da man ved dette mener, at ville
kunne opna bedre oversigtsforhold for cyklister og gaende og en reduktion i indbliksgener for to
matrikler. Hvis det skennes, at stiforlgbet, skitseret pa figur | i hgringssvaret, vil vare uhensigtsmaessigt,




eksempelvis grundet vedligehold, er ejeren af Lakkevang indstillet pa at erhverve et lille stykke og
overtage vedligeholdelsespligten.

Kristian Breum @lgaard og medunderskrivere oplyser, at de mener, at den benavnte "beboerhave” ber
vare offentlig tilgengelig, da der ikke findes grenne omrader i umiddelbar narhed og at dette vil kunne
medvirke til starre interaktion mellem omradets beboere og give et bedre naboskab.

Byradets vurdering:

Der i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen foretaget screening af lokalplanens ventede
virkninger pa omradet. Det er i den forbindelse vurderet, at der er tale om en mulig positiv virkning pa
omradet, grundet bedre stiforbindelser. Derudover kan vaere nogen negativ pavirkning grundet sget
trafik, men samlet vurderes det, at den ggede trafik til og fra omradet ikke at vil medfere en vasentlig
pavirkning af trafikafviklingen og —kapaciteten i omradet.

| lokalplanen nzevnes to muligheder for stiens udformning. En mulighed er en bibeholdelse af den
nuvarende stifaring pa kortbilag 4.2 og den anden mulighed en stifgring efter et vist princip pa kortbilag
4.1. Med udformning efter et vist princip er udformningen ikke endeligt fastlagt. Der kan derfor ved
endelig projektering &ndres pa udformningen. @nske om stiens forlgb videresendes derfor til den
fagrelevante myndighed. | forhold til erhvervelsen af en del af jorden, vurderes dette ikke at vaere en
mulighed, da Varde Kommune gnsker mulighed for at benytte jorden.

Byradet er i udgangspunktet positivt indstillet i forhold til den gnskede offentlige adgang til det granne
omrade. Det er dog byradets vurdering, at det bar vaere op til leder/personale/beboere pa
bofellesskabet at traeffe afgarelse omkring tilgeengeligheden til omradet, da der kan vaere padagogiske
onsker eller forbehold omkring tryghed, der kan veje hgjere i forhold til borgerne pa bofellesskabet.

Afledte justeringer:

Ingen, men byradet videresender gnske om stiforlgb til den fagrelevante myndighed, og opfordrer
derudover bofzllesskabets ledelse til at medtage ensket om offentlig adgang i overvejelserne
omkring omradets udformning.

Deklaration af fjernvarme- og vandforsyningsledninger.

Henrik Jessen, pd vegne af @lgod Fjernvarmeselskab a.m.b.a. og @lgod Vandvark, informerer om, at der er
etableret fijernvarme- og vandforsyningsledninger i vej/sti-arealet fra Lokkevang til Solvenget, og at disse
er anlagt efter gasteprincippet. Omlagges stien vil gaesteprincippet ikke lengere vere daekkende. @lgod
Fjernvarmeselskab a.m.b.a. og @lgod Vandvaerk anmoder derfor om, at forholdene bliver tinglyst, og har
derfor medsendt udkast til deklarationstekster for henholdsvis fjernvarme- og vandledning.

Byradets vurdering:

Det er i lokalplanens bestemmelse 6.2.3. angivet at "Beliggenheden og adgangen til forsyningsledninger i
omradet skal respekteres. Nermere oplysninger ma indhentes hos de respektive ledningsejere (vand,
varme, el, tIf., antenne og lignende).” | forbindelse med den endelige projektering af eventuelle anleg vil
det blive undersggt og besluttet, hvorvidt der er behov for udformning af deklarationer til sikring af
forsyningsledninger eller om nuvarende forhold kan bevares.

Afledte justeringer:
Ingen.




| forbindelse med den offentlige hering af lokalplanforslaget er det vurderet, at det vil vare
hensigtsmaessigt at pracisere folgende,

- At det ikke med lokalplanen forbydes at nedrive bygninger i forbindelse med til- og ombygning. Det
tilfojes derfor pa side 8 i redeggrelsesteksten med forbindelse til §6.1.2: ” Fremtidige til- og
ombygninger i lokalplanomradet kan kraeve nedrivning af bygningsmasse, som ikke er illustreret pa
kortbilag 3.”




